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Forvaltningsberittelse

Styrelsen far harmed avge arsredovisning fér rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.
Féreningen har sitt sate i Vallentuna kommun.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Féreningens @ndamal
Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningen hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderéatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 1979-02-26. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1979-04-10 och nuvarande stadgar registrerades 2008-08-20 hos Bolagsverket.
Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomst skattelagen (1999:1229), dvs féreningen ar en
akta bostadsrattsforening.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastigheter har férvarvats enligt nedan.

Fastighetsforteckning Forvarv Kommun
Méorby 1:304 1979 Vallentuna

Byggnadernas uppvarmning sker med fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1979 och bestar av 21 smahus.

Fastighetens vardear &ar 1980,

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 4364 kvadratmeter, vilket utgér lagenhetsyta.

Fastighetsforsakring
Fastigheterna &r fullvardesforsakrade genom IF skadeférsakring. Ansvarsférsakring ingar for
styrelsen.

Liagenheter och lokaler
Fareningen upplater 45 lagenheter med bostadsritt.

Lagenhetsférdelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
. 4 < 21 - 20

Vésentliga hdndelser under 2016
Under aret har arbetet med forrads- och garagetaken fortsatt. Samtliga papptak &r nu bytta.

Planerade arbeten under 2017
Féreningen planerar enligt underhallsplanen att mala om férraden och garagen.

Medlemmar
Av foreningens medlemsléagenheter har under aret 4 (1) Sverlatits.

Féreningen hade vid arets slut 64 (67) medlemmar.
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Styrelsen och revisorer

Styrelsen har sedan ordinarie stdimma den 21 april 2016 bestatt av:

Millan Tylim Ledamot, ordférande
Rickard Ekstrém Ledamot

Daniel Jansson Ledamot

Tobias Madin Ledamot

Helena Johansson Ledamot

Kari Klinga Ledamot

Margit Sivertsson Ledamot

Lena Claesson Suppleant
Revisorer:

Andreas Karlsson Mazars SET Revisionsbyra AB
Bernt Nygren

2(8)

Ordinarie Extern
Ordinarie Intern

Styrelsen har under aret hallit 11 (11) protokollférda sammantraden.

Férvaltning

Ekonomisk férvaltning och lagenhetsférteckning har skétts av Norrorts Boservice AB.
Teknisk forvaltning har skétts av inhyrda entreprenérer.

Fastighetsskatt

Fastigheten bestar av smahus, vilket innebér att fastighetsskatten beraknas till det l4gsta av 0,75% av
taxeringsvardet eller 7.412 kr per hus och ar, i féreningens fall &r det lagsta 0,75% av taxeringsvérdet.

Flerarséversikt

2016-12-31 2015-12-31 2014-12-31 2013-12-31
Arsavgift/kvm bostadsyta (kr) 444 444 444 444
Lan/kvm byggnadsyta (kr) 2103 2103 1782 1828
Nettoomséttning (tkr) 2576 2 581 2578 2575
Véarme/kvm byggnadsyta (kr) 139 140 136 136
Genomesnittlig lanerénta (%) 1,6 1,5 3,0 3.8
Resultat efter finansiella poster 424 508 -986 369 480 025 385 107
Soliditet, % 41 39 47 43
Férdandring Eget kapital
Medlems Upplatelse Fond yttre Balanserat Utgaende
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid
arets ingang 2033769 - 2678 033 2473 081 -986 369
Disposition av
féregaende ars
resultat 500 000 -1 486 369 986 369
Arets resultat 424 508
Belopp vid
arets utgang 2033769 - 3178 033 986 712 424 508
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Resultatdisposition

balanserat resultat 986 712
arets resultat 424 508
reservering till fond fér yttre underhall -500 000
Totalt 911 220

disponeras fér
dverféring till balanserat resultat 911 220

Féreningens resultat och stélining i dvrigt framgar av efterfsljande resultat- och balansrakningar
med tilldggsupplysningar.

Resultatrakning

Belopp i kr Not 2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31

Intdkter

Nettoomsattning 1 2 576 137 2580733
Summa intédkter 2576 137 2580733
Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 2 -1778 235 -3 206 651
Personalkostnader 3 -49 094 -48 924
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -185 990 -187 190
Summa rérelsekostnader -2013 319 -3 442 765
Rérelseresultat 562 818 -862 032
Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 5348 2 304
Réntekostnader och liknande resultatposter -143 658 -126 641
Summa finansiella poster -138 310 -124 337
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 424 508 -986 369

ARETS RESULTAT 424 508 -986 369
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 13 720 475 13 906 465
Inventarier 5 - -
Summa materiella anldggningstiligangar 13 720 475 13 906 465
Summa anlaggningstillgangar 13 720 475 13 906 465

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 27 303 29 470
Forutbetalda kostnader 6 49 917 48 890
Summa kortfristiga fordringar 77 220 78 360
Kassa och bank 2423 307 1813 556
Summa kassa och bank 2423 307 1813 556
Summa omséttningstillgangar 2 500 527 1891916

SUMMA TILLGANGAR 16 221 002 15 798 381
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinstatser 2033769 2033769
Fond for yttre underhall 3178 033 2 678 033
Summa bundet eget kapital 5211 802 4711 802
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 986 712 2473 081
Arets resultat 424 508 -986 369
Summa fritt eget kapital 1411 220 1486 712
Summa eget kapital 6 623 022 6 198 514
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 9 176 000 9176 000
Summa langfristiga skulder 9 176 000 9176 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 107 800 107 711
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 8 314 180 316 156
Summa kortfristiga skulder 421 980 423 867
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 221 002 15 798 381
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen uppréttas i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa
anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och beraknad
nyttjandeperiod. Foljandet avskrivningar uttryckt i procent tillampas.

Avskrivningar
Avskrivning pa byggnad sker med 1 % per ar och avskrivningar pa inventarier med 30 % per ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar varderas i enlighet
med arsredovisningslagen till det l&gsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not 1 Nettoomsattning
2016-12-31 2015-12-31

Arsavgifter bostader 1938 528 1938 528
Uppvéarmning 552 924 552 924
Hyresintakter 83 650 88 016
Ovriga intakter 1035 1265

2576 137 2580733

Not 2 Ovriga externa kostnader

Underhallskostnader 366 837 1796 195
Snérdjning/fastighetsskotsel 35 588 69 838
Gard 3030 3023
El 72780 67 810
Varme 606 528 610 481
Vatten 22 699 11 902
Sophamtning 159 097 121 646
Fastighetsforsakring 94 138 114 474
Kabel-TV - 6 255
Bredbandsavgift 75 060 68 818
Revisionsarvoden 12 750 12 688
Forvaltningsarvode 48 472 50 619
Administrativa kostnader 14 271 10 522
Fastighetsskatt 266 985 262 381

1778 235 3 206 652

Not 3 Personalkostnader

Styrelsearvode 37 822 37737
Sociala avgifter 11272 10 562
Utbildning - 625

49 094 48 924
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Not 4 Byggnader och Mark

2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Ingédende anskaffningsvarde byggnad 17 232 542 17 232 542
17 232 542 17 232 542
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
Ingaende avskrivningar enligt plan -3 796 077 -3 610 087
Arets avskrivningar enligt plan -185 990 -185 990
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -3 982 067 -3 796 077
Utgaende bokfért viarde 13 250 475 13 436 465
Mark 470 000 470 000
Summa Byggnader och Mark 13 720 475 13 906 465
Taxeringsvarde byggnader 20801 000 20 801 000
Taxeringsvarde mark 14 490 000 14 490 000
35291 000 35 291 000
Not 5 Maskiner och inventarier
Ackumulerade anskaffningsvirden:
Ingaende anskaffningsvarde antennanlaggning 231 955 231 855
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 231 955 231955
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
Ingédende avskrivningar enligt plan -231 955 -230 755
Arets avskrivningar enligt plan - -1 200
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -231 955 -231 955
Utgaende bokfért virde - -
Not 6 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetald férsakringspremie 39 596 38 704
Bredband 6 255 6 255
Ovriga interimsfordningar 4066 3 931
49 917 48 890
Not 7 Fastighetslan
Villkor Rénta 2016-12-31 2015-12-31
Nordea hypotekslan 2018-03-19 2,201 % 3 000 000 3000 000
Nordea hypotekslan 2018-12-04 1,851 % 2 500 000 2 500 000
Nordea hypotekslan 2018-11-14 0,750 % 3676 000 3676 000
Kortfristig del av lang skuld - z
9176 000 9176 000
Lanen forvantas amorteras senare dn 5 ar.
Fastighetsinteckningar 15 501 800 15 501 800
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Not 8 Upplupna kostnader
2016-12-31 2015-12-31

Forskottsbetalda avgifter och hyror 191 011 185 942
Fjarrvdrme 67 433 63 199
Revisionsarvode 15000 15 000
Upplupen réanta 8 948 12 506
Snéréjning - 7 500
Ovriga interimsskulder 31789 32 009

314 181 316 156
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Ledamot

Min revisionsberéttelse har lamnats den '5'/4 10/
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Andreas Karlsson
Auktoriserad revisor, Mazars SET Revisionsbyra AB

Min revisionsberéttelse har lamnats den 5:/\, 10773
%ygren
Intern revisor




MAZARS

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Morbygéarden
Org. nr 716416-6410

Rapport om arsredovisningen

Urtalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Morbygarden for ar 2016.

Enligt min upptattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrtor att foreningsstdimman faststiller resultat-
rikningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrdckliga
och dndamdlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer dr nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehdller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av fireningens férmiga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa dr tillimpligt, om
forhillanden som kan paverka férmagan att fortsitta verksam-
heten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
telaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sikerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor gransknings-
atgirder bland annat utifrdn dessa risker och inhimtar
revisionsbevis som dr tillrickliga och dndamdlsenliga for
att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till t6ljd av oegentligheter
ir hogre dn tor en visentlig felaktighet som beror pa fel,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller asidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision {or att
utforma granskningsatgirder som ér limpliga med hinsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
toreningens férméga att fortsitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det tinns en vidsentlig osidkerhetsfaktor,
mdste jag i revisionsberittelsen tdsta uppmérksamheten pi
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hiindelser eller forhallanden gora att en férening
inte lingre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, diiribland
upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Praxity
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra farfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Mérbygérden for ar
2016 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att toreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till Brf Moérbygarden
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pd
storleken av toreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation dr utformad
sd att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ckonomiska angelégenheter i dvrigt kontrolleras pd ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och déirmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhéimta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

e foretagit ndgon dtgiird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pé ndgot annat sdtt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av

foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om

detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ér
forenligt med bostadsriittslagen.

Rimlig siikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka atgirder eller férsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett

forslag till dispositioner av freningens vinst eller forlust inte dr
torenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana dtgéirder, omriden och forhéllanden som &r visentliga for
verksamheten och dir avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gdr igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhéllanden som &r relevanta f6r mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm, 2017-04-05

ik e
Andreas Karlsson
Auktoriserad revisor
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Till foreningsstamman i Brf Morbygarden

Revisionsberittelse fran lekmannarevisor

Jag har granskat arsredovisningen, rdkenskaperna samt styrelsens forvaltning for ar 2016 for Brf
Moérbygarden. Det 4r styrelsen som 4r ansvarig for att upprétta arsredovisningen i enlighet med god
redovisningssed och for att skota forvaltningen i enlighet med foreningens stadgar.

Jag har granskat att arsredovisningen ir baserad pé en ordnad bokforing och &r upprittad 1 enlighet
med god redovisningssed. Jag har dessutom granskat foreningens verksamhet for att bedéma om den
skots pa ett dndamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande sitt och att foreningens
interna kontroll ar tillracklig.

Baserat pa min granskning anser jag att:

Arsredovisningen 4r i allt visentligt upprattad enligt god redovisningssed och baserad pa en ordnad
bokf6ring.

Styrelsens ledaméter har utfort sitt uppdrag med omsorg och i enlighet med foreningens stadgar.

Jag anser saledes att:

Foreningsstimman kan faststélla arsredovisningen och bevilja styrelsens ledaméter ansvarsfrihet.

Vallentuna den 5 april 2017
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Bernt Nygren
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