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Forvaltningsberattelse

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.
Foreningen har sitt sate i Vallentuna kommun.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningens dndamal
Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningen hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 1979-02-26. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1979-04-10 och nuvarande stadgar registrerades 2008-08-20 hos Bolagsverket.
Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomst skattelagen (1999:1229), dvs féreningen ar en
akta bostadsrattsférening.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastigheter har férvarvats enligt nedan.

Fastighetsforteckning Forvarv Kommun
Moérby 1:304 1979 Vallentuna

Byggnadernas uppvarmning sker med fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1979 och bestar av 21 smahus.

Fastighetens vardear &r 1980.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 4364 kvadratmeter, vilket utgdr lagenhetsyta.

Fastighetsférsdkring
Fastigheterna &r fullvardesforsakrade genom IF skadeforsakring. Ansvarsforsakring ingar for
styrelsen.

Léagenheter och lokaler
Féreningen upplater 45 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
- 4 - 21 - 20

Viasentliga handelser under 2017
Bygglovsanstkan om fasadsfargsbyte.
Slutférde takarbeten pa férraden.

Sedvanligt arbete och underhalla av ventilation.

Planerade arbeten under 2018
Féreningen planerar att fortsatta renoveringen av ytterfasad och maining, Ventilation, Ny IT leverantor

for fiber och tv.

Medlemmar
Av foéreningens medlemslagenheter har under aret 3 (4) Overlatits.

Féreningen hade vid arets slut 64 (64) mediemmar.
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Styrelsen och revisorer
Styrelsen har sedan ordinarie stdmma den 25 april 2017 bestatt av:

Rickard Ekstrom Ledamot, ordférande

Lena Claesson Ledamot

Adven Imamovic Ledamot

Millan Tylim Ledamot

Helena Johansson Ledamot

Kari Klinga Ledamot

Tobias Modin Suppleant

Markus Fredenvall Suppleant

Revisorer:

Andreas Karlsson Mazars SET Revisionsbyra AB Ordinarie Extern
Bernt Nygren Ordinarie Intern

Styrelsen har under aret hallit 11 (12) protokoliférda sammantraden.

Forvaltning
Ekonomisk férvaltning och I&agenhetsférteckning har skotts av Norrorts Boservice AB.
Teknisk férvaltning har skétts av inhyrda entreprenorer.

Fastighetsskatt
Fastigheten bestar av smahus, vilket innebar att fastighetsskatten beraknas till det Iagsta av 0,75% av
taxeringsvardet eller 7 687 kr per hus och ar, i féreningens fall ar det lagsta 0,75% av taxeringsvardet.

Flerarsoversikt

2017-12-31 2016-12-31 2015-12-31 2014-12-31
Arsavgifttkvm bostadsyta (kr) 444 444 444 444
Lan/kvm byggnadsyta (kr) 2103 2103 2103 1782
Nettoomséattning (tkr) 2573 2 576 2 581 2578
Varme/kvm byggnadsyta (kr) 138 139 140 136
Genomsnittlig laneranta (%) 1,8 1.6 B 3.0
Resultat efter finansiella poster 646 392 424 508 -986 369 480 025
Soliditet, % 43 41 39 47

Forandring Eget kapital

Medlems Upplatelse Fond yttre Balanserat Utgaende
insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid
arets ingang 2 033769 0 3178 033 986 712 424 508
Disposition av
féregaende ars
resultat 500 000 -75 492 -424 508
Arets resultat 646 392
Belopp vid

arets utgang 2033769 0 3 678 033 911 220 646 392
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Resultatdisposition

balanserat resultat 911 220

arets resultat 646 392

reservering till fond for ytire underhall -500 000

Totalt 1 057 612

disponeras for

dverforing till balanserat resultat 1057 612

Féreningens resultat och stallning i ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar

med tillaggsupplysningar.

Resultatrdakning

Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31

Intakter

Nettoomsattning 1 2 573 191 2576 137

Summa intdkter 2573 191 2 576 137

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader 2 -1 534 894 -1778 235

Personalkostnader 3 -48 691 -49 084

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -185 990 -185 990

Summa rérelsekostnader -1 769 575 -2 013 319

Rorelseresultat 803 615 562 818

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 4 053 5 348

Réantekostnader och liknande resultatposter -161 276 -143 658

Summa finansiella poster -157 223 -138 310

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 646 392 424 508

ARETS RESULTAT 646 392 424 508
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 4 13 534 485 13720 475
Inventarier 5 0 0
Summa materiella anldggningstillgangar 13 534 485 13 720 475
Summa anldaggningstillgangar 13 534 485 13 720 475
Omsaéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 27 304 27 303
Forutbetalda kostnader 6 59 141 49 917
Summa kortfristiga fordringar 86 445 77 220
Kassa och bank 3 249 455 2 423 307
Summa kassa och bank 3 249 455 2423 307
Summa omsattningstillgangar 3 335900 2 500 527
SUMMA TILLGANGAR 16 870 385 16 221 002
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinstatser 2 033 769 2033769
Fond for yttre underhall 3678033 3178 033
Summa bundet eget kapital 5711 802 5211 802
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 911 220 986 712
Arets resultat 646 392 424 508
Summa fritt eget kapital 1 557 612 1411 220
Summa eget kapital 7 269 414 6 623 022
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9176 000 9 176 000
Summa langfristiga skulder 9176 000 9176 000
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 66 254 107 800
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 358 717 314 180
Summa kortfristiga skulder 424 971 421 980
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 870 385 16 221 002
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Tillaggsupplysningar

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen uppréttas i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa
anléggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och beraknad
nyttjandeperiod. Féljandet avskrivningar uttryckt i procent tillampas.

Avskrivningar
Avskrivning pa byggnad sker med 1 % per ar och avskrivningar pa inventarier med 30 % per ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar varderas i enlighet
med arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vardet.

Not 1 Nettoomsattning
2017-12-31 2016-12-31

Arsavagifter bostader 1 938 528 1938 528
Uppvarmning 552 924 552 924
Hyresintakter 80775 83 650
Ovriga intakter 964 1035
2 573 191 2576 137
Not 2 Ovriga externa kostnader
Underhallskostnader 113 014 366 837
Snoérojning/fastighetsskotsel 79 094 35 588
Gard 1047 3 030
El 71527 72 780
Varme 602 728 606 528
Vatten 29 765 22 699
Sophamtning 118 307 159 097
Fastighetsforsakring 95 639 94 138
Bredbandsavgift 75 080 75 060
Revisionsarvoden 13750 12 750
Forvaltningsarvode 49 547 48 472
Administrativa kostnader 20733 14 271
Fastighetsskatt 264 683 266 985
1534894 1778 235
Not 3 Personalkostnader
Styrelsearvode 37 653 37 822
Sociala avgifter 11 038 11272
48 691 49 094
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Not 4 Byggnader och Mark

Ackumulerade anskaffningsvarden:
Ingdende anskaffningsvarde byggnad

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
Ingaende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfort varde
Mark
Summa Byggnader och Mark

Taxeringsvarde byggnader
Taxeringsvarde mark

Not 5 Maskiner och inventarier

Ackumulerade anskaffningsvarden:
Ingéende anskaffningsvarde antennanlaggning

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
Ingaende avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfort varde

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Foérutbetald férsakringspremie
Bredband
Ovriga interimsfordningar

Not 7 Fastighetslan

Ranta
Nordea hypotekslan 2,70 %
Nordea hypotekslan 2,35 %
Nordea hypotekslan 0,75 %

Fastighetsinteckningar

Villkor
2018-03-19
2018-12-04
2018-11-14

2017-12-31 2016-12-31
17 232 542 17 232 542
17 232 542 17 232 542
-3 982 067 -3796 077
-185 990 -185 990
-4 168 057 -3 982 067
13 064 485 13 250 475
470 000 470 000
13 534 485 13 720 475
20 801 000 20 801 000
14 490 000 14 490 000
35 291 000 35 291 000
231955 231 955
231955 231 955
-231 955 -231 955
-231 955 -231 955

0 0

40 031 39 596

6 255 6 255

12 855 4 066

59 141 49 917

3 000 000 3 000 000
2 500 000 2 500 000
3 676 000 3 676 000
9176 000 9176 000
15 501 800 15 501 800
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Not 8 Upplupna kostnader

2017 2016

Forskottsbetalda avgifter och hyror 201 531 191 011
Fjarrvarme 88 471 67 433
Revisionsarvode 15 000 15 000
Upplupen ranta 10 458 8 948
Snérdjning 11125 0
Ovriga interimsskulder 32 132 31789
358 717 314 181
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Morbygarden
Org. nr 716416-6410

Rapport om arsredovisningen

Untalanden

Jag har uttort en revision av drsredovisningen for Brf
Mdérbygarden for ar 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
riattvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultat-
rikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nidrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende 1 forhallande till féreningen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat dr tillrackliga
och @ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer ar nédvindig for att upprirtta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser. nédr sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta verksam-
heten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att lamna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig siikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ér
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ckonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt

omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedémer jag niskerna for visentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor gransknings-
atgirder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ar tillrickliga och andamalsenliga for
att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptiacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter
ar hogre an for en visentlig felaktighet som beror pa fel,
cftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi.
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidoséttande av intemn kontroll.

e skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgdrder som ar lampliga med hdnsyn
till omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

e  utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och nmligheten 1 styrelsens uppskattningar 1
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasenthig osakerhetsfaktor,
maste jag 1 revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna 1 arsredovisningen om den visentliga
osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrickliga. modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram t1ll datumet t6r revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hiandelser eller forhallanden goéra att en forening
inte langre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den Overgripande presentationen. strukturen
och innehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningama, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland eventuella betydande brister 1 den intemna
kontrollen som jag identifierar under revisionen.

Praxity:
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Untalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Morbygarden for ar
20117 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarstrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Brf Morbygarden
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hinsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar tor fOreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation dr utformad
sa att bokforingen, medelstforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdtfande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarstrihet, ar att inhamta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot 1 ndgot visentligt avseende:

e foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
toreningen, eller

*  pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ér
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett

torslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
torvaltningen och forslaget till dispositioner av fGreningens vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av riakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som &r visentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertridelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgarder och andra
forhallanden som dr relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betridffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm, 2018-03-26
5 S

Andreas Karlsson
Auktoriserad revisor

Praxity:
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Till foreningsstamman i Brf Morbygarden

Revisionsberattelse fran lekmannarevisor

Jag har granskat arsredovisningen, rdkenskaperna samt styrelsens forvaltning for ar 2017 for Brf
Morbygarden. Det dr styrelsen som ar ansvarig for att upprétta arsredovisningen 1 enlighet med god
redovisningssed och for att skota forvaltningen i1 enlighet med foreningens stadgar.

Jag har granskat att drsredovisningen ir baserad pa en ordnad bokforing och ér upprittad 1 enlighet
med god redovisningssed. Jag har dessutom granskat foreningens verksamhet for att bedoma om den
skots pa ett andamaélsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstidllande sitt och att foreningens
interna kontroll ar tillracklig.

Baserat pa min granskning anser jag att:

Arsredovisningen ir i allt vdsentligt upprittad enligt god redovisningssed och baserad pa en ordnad
boktoring.

Styrelsens ledamoter har utfort sitt uppdrag med omsorg och 1 enlighet med féreningens stadgar.

Jag anser saledes att:
Foreningsstamman kan faststalla arsredovisningen och bevilja styrelsens ledamoter ansvarsirihet.

Vallentuna den 26 mars 2018

Bernt Nvgren
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