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Forvaltningsberattelse

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.
Foreningen har sitt sate i Vallentuna kommun.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningen hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 1979-02-26. Foéreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1979-04-10 och nuvarande stadgar registrerades 2008-08-20 hos Bolagsverket.
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomst skattelagen (1999:1229), dvs féreningen ar en
akta bostadsrattsforening.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastigheter har forvarvats enligt nedan.

Fastighetsforteckning Forvarv Kommun
Morby 1:304 1979 Vallentuna

Byggnadernas uppvarmning sker med fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1979 och bestar av 21 smahus.

Fastighetens vardear ar 1980.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4364 kvadratmeter, vilket utgor lagenhetsyta.

Fastighetsforsakring
Fastigheterna ar fullvardesférsakrade genom IF skadeforsakring. Ansvarsforsakring ingar for
styrelsen.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 45 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
- 4 - 21 - 20

Vasentliga handelser under 2018

Under 2018 har féreningen delvis renoverat och OVK-Besiktigat ventilationen i alla hus, vissa system
fick nedslag och kompleteringar kommer att utféras under 2019.

Foreningen har aven bytt leverantér av Internet och TV till Viasat, Féreningen har bundit sig pa ett
3arigt avtal och betalar Basutbudet av TV samt 100mbit uppkoppling pa internet foér alla medlemmar.

Foreningen har bytt Langivare till Handelsbanken, omférhandlat rantor samt borjat amortera.
Planerade arbeten under 2019
Foreningen ska kdpa in en ny Tvattmaskin fér grovtvatt i den gemensamma tvattstugan

Arbetet med en uppgraderad och renoverad lekpark kommer fortsatta.

Medlemmar
Av foreningens medlemslagenheter har under aret 3 (3) Overlatits.

Foreningen hade vid arets slut 66 (64) medlemmar.
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Styrelsen

Styrelsen har sedan ordinarie stamma den 17 april 2018 bestatt av:

Rickard Ekstrom Ledamot, ordférande

Lena Claesson Ledamot

Adven Imamovic Ledamot

Millan Tylim Ledamot

Helena Johansson Ledamot

Kari Klinga Ledamot

Tobias Modin Suppleant

Markus Fredenvall Suppleant

Revisorer:

Andreas Karlsson Mazars SET Revisionsbyra AB Ordinarie Extern
Bernt Nygren Ordinarie Intern

Styrelsen har under aret hallit 11 (11) protokollférda sammantraden.

Foérvaltning
Ekonomisk férvaltning och lagenhetsférteckning har skétts av Norrorts Boservice AB.
Teknisk férvaltning har skétts av inhyrda entreprencrer.

Fastighetsskatt
Fastigheten bestar av smahus, vilket innebar att fastighetsskatten beraknas till det lagsta av 0,75% av
taxeringsvardet eller 7 812 kr per hus och ar.

Flerarsoversikt
2018-12-31 2017-12-31 2016-12-31 2015-12-31

Arsavgift/kvm bostadsyta (kr) 444 444 444 444
Lan/kvm byggnadsyta (kr) 2082 2103 2103 2103
Nettoomsattning (tkr) 2572 2573 2576 2 581
Varme/kvm byggnadsyta (kr) 143 138 139 140
Genomesnittlig laneranta (%) 1,5 1,8 1,6 1,5
Resultat efter finansiella poster 398 073 646 392 424 508 -986 369
Soliditet, % 45 43 41 39

Forandring Eget kapital

Medlems Fond yttre Balanserat Utgaende
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 2033769 3678 033 911 220 646 392
Disposition av
foregaende ars
resultat 500 000 146 392 -646 392
Arets resultat 398 072

Belopp vidarets utgang 2033769 4178 033 1057 612 398 072
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Resultatdisposition

balanserat resultat 1057 612
arets resultat 398 072
reservering till fond for yttre underhall -500 000
Totalt 955 684

disponeras for
Overforing till balanserat resultat 955 685

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar
med tillaggsupplysningar.

Resultatrakning

Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31

Intakter

Nettoomsattning 1 2572137 2573 191
Summa intakter 2572137 2573191
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader 2 -1 824 247 -1 534 894
Personalkostnader 3 -49 767 -48 691
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -185 990 -185 990
Summa rérelsekostnader -2 060 004 -1 769 575
Rorelseresultat 512 133 803 616
Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 3 699 4 053
Réantekostnader och liknande resultatposter -117 759 -161 276
Summa finansiella poster -114 060 -157 223

Arets resultat 398 073 646 392
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Balansrakning

4(8)

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 13 348 495 13 534 485
Inventarier 5 - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 13 348 495 13 534 485
Summa anlaggningstillgangar 13 348 495 13 534 485
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar - 27 304
Forutbetalda kostnader 6 54 633 59 141
Summa kortfristiga fordringar 54 633 86 445
Kassa och bank 3797 575 3 249 455
Summa kassa och bank 3797 575 3 249 455
Summa omsattningstiligangar 3852 208 3335900
SUMMA TILLGANGAR 17 200 703 16 870 385
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinstatser 2033769 2033769
Fond for yttre underhall 4178 033 3678 033
Summa bundet eget kapital 6 211 802 5711 802
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1057 612 911 220
Arets resultat 398 072 646 392
Summa fritt eget kapital 1455 684 1557 612
Summa eget kapital 7 667 486 7 269 414
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 8 966 000 9176 000
Summa langfristiga skulder 8 966 000 9176 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder kreditinstitut 120 000 -
Leverantorsskulder 69 828 66 254
Ovriga kortfristiga skulder 60 936 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 8 316 453 358 717
Summa kortfristiga skulder 567 217 424 971
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 200 703 16 870 385
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Tillaggsupplysningar

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprattas i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa
anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad
nyttjandeperiod. Fdljandet avskrivningar uttryckt i procent tillampas.

Avskrivningar
Avskrivning pa byggnad sker med 1 % per ar och avskrivningar pa inventarier med 30 % per ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar varderas i enlighet
med arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not 1 Nettoomsattning
2018-12-31 2017-12-31

Arsavgifter bostader 1938 528 1938 528
Uppvarmning 552 924 552 924
Hyresintakter 80 023 80775
Ovriga intakter 662 964

2572137 2573191

Not 2 Ovriga externa kostnader

Underhallskostnader 375087 113014
Snoréjning/fastighetsskotsel 53 531 79 094
Gard - 1047
El 66 123 71527
Varme 623 324 602 728
Vatten 27 784 29 765
Sophamtning 112 383 118 307
Fastighetsforsakring 97 198 95 639
Bredbandsavgift 37 831 75 060
Revisionsarvoden 12 375 13750
Forvaltningsarvode 51 420 49 547
Administrativa kostnader 15651 20733
Fastighetsskatt 351 540 264 683

1 824 247 1534 894

Not 3 Personalkostnader

Styrelsearvode 38 074 37 653
Sociala avgifter 11693 11 038

49 767 48 691
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Not 4 Byggnader och Mark

Ackumulerade anskaffningsvarden:
Ingadende anskaffningsvarde byggnad

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
Ingaende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfort varde
Mark
Summa Byggnader och Mark

Taxeringsvarde byggnader
Taxeringsvarde mark

Not 5 Maskiner och inventarier

Ackumulerade anskaffningsvarden:
Ingadende anskaffningsvarde antennanlaggning

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
Ingaende avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfort varde

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald férsakringspremie
Bredband
Ovriga interimsfordningar

Not 7 Fastighetslan

Villkor
Stadshypotek 2022-03-01
Stadshypotek 2023-10-30
Stadshypotek 2023-10-30

Kortfristig del av lang skuld

Fastighetsinteckningar

Ranta
1,19 %
1,54 %
1,50 %

7(8)

2018-12-31 2017-12-31
17 232 542 17 232 542
17 232 542 17 232 542
-4 168 057 -3 982 067
-185 990 -185 990
-4 354 047 -4 168 057
12 878 495 13 064 485
470 000 470 000
13 348 495 13 534 485
30 424 000 20 801 000
20 520 000 14 490 000
50 944 000 35291 000
231 955 231955
231955 231955
-231 955 -231 955
-231 955 -231 955
40 834 40 031

- 6 255

13 799 12 855

54 633 59 141
2910000 3 000 000
2500 000 2500 000
3 676 000 3676 000
-120 000 -

8 966 000 9176 000
15 501 800 15 601 800
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Not 8 Upplupna kostnader

2018 2017

Forskottsbetalda avgifter och hyror 176 713 201 531
Fjarrvarme 99 643 88 471
Revisionsarvode - 15 000
Upplupen ranta 9 827 10 458
Snoréjning - 11125
Ovriga interimsskulder 30 270 32132

316 453 358 717
Vallentuna den
Rickard Ekstrom Lena Claesson Millan Tylim
Ordférande Ledamot Ledamot
Helena Johansson Kari Klinga Adven Imamovic
Ledamot Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Andreas Karlsson
Auktoriserad revisor, Mazars SET Revisionsbyra AB

Min revisionsberattelse har lamnats den

Bernt Nygren
Intern revisor



